
Upplåtelseträff Brf Fyrskeppet
Välkomna!



Dagens agenda
Möte pågår kl. 17-18.30

• Aktuellt från byggarbetsplatsen
• Från kostnadskalkyl till ekonomisk plan 
• Frågestund
• Upplåtelseavtalet
• Kommande process – vad händer framöver
• Frågestund



Vi som är här idag 
Peab Bostad

• Susanna Bernéli– Bostadsrättssamordnare  

• Therese Svalner – Sälj- och Kundansvarig 

• Josefine Prag – Projektledare (ej närvarande)

• Peter Wingren- Projektchef

• Ulrika Englund –Moderator

Styrelsen i Brf Fyrskeppet

• Anna Winter Hansen 

• Bertil Hopp

• Inger Karlsson (ej närvarande)

Mäklare

• Mattias Jansson och Malin Eriksson, Fastighetsbyrån

Handelsbanken 

• Ann-Charlotte Kairala, Eva Messén Friman och Sofia Andersson



Status från 
byggarbetsplatsen



Detta sker just nu i vardera 
trapphus



Vi backar till 2021…
• Säljpremiär maj 2021

• Bokningsavtal tecknades

• Förhandsavtal från december 2021 inför 
byggstarten



Bild lånad av Prognoscentret



Styrräntan i Sverige 



Hur påverkar omvärlden en bostadsrättsförening?

Inflationen Räntan Energipriset

Lägre renoveringsbehov

Lägre energiförbrukning

Högre lån

Högre renoveringsbehov

Högre energiförbrukning

Lägre lån

Nytt Hus Gammalt Hus



Brf:en är en egen oberoende juridisk person



Tidplan och process avgiftsnivåer

Kostnadskalkyl

Beräkning av

ränte- och 
avgiftsnivå

Ekonomisk plan 

Beräkningar

ränte- och 
avgiftsnivå

Slutplacering

Ränte- och 
avgiftsnivå 

fastställs



Kostnadskalkyl och ekonomisk plan 

En beskrivning av föreningens verksamhet och ekonomi 

Krav på vad som ska ingå enligt Bostadsrättslagen

Ska ge en korrekt och 
rättvisande bild av föreningens verksamhet

Beräkningar ska göras på 
korrekta underlag och handlingar



Antagen ränta 2,60% 
Offererad ränta 0,78%
Marginal ränta 1,82%

Punkt D

Redovisning 
finansieringsplan

Kostnadskalkylen 2021 
– Preliminär finansieringsplan



Beräknade intäkter och kostnader år 1

Offerter och beräkningar

Driftskostnader löpande 
ca 2,4 miljoner 

Räntor och 
driftskostnader 

=

Avgiftsnivån i 
föreningen



Kostnadskalkylen – granskad av oberoende 
intygsgivare

Intygsgiven  
december 2021



Upplåtelse december 2023/mars 2024
Ekonomisk plan

Intygsgiven
Oktober 2023

Räntorna är högre och 
inflationen har påverkat 

driftskostnader.

Vilket medför en 
avgiftshöjning i föreningen.



D – Finansieringsplan i ekonomisk plan

Snittränta 4,53%

Bankens räntenivå ökat 
från 0,78% till 4,49% 

Medför att föreningens räntekostnad år 1 är
ca 2 miljoner högre än i kostnads-

kalkylen



Punkt E – Beräknade intäkter och kostnader år 1

Räntor och 
driftskostnader 

=

Avgiftsnivån i 
föreningen

Nya offerter och 
beräkningar

Driftskostnader löpande 
ca 2,6 miljoner



Jämförelse mellan kostnadskalkyl och ekonomisk plan

Räntekostnad år 1 ökat med ca 2 miljoner
Driftskostnader ökat med ca 250 000 kr



Vad gör Peab?

• 22 miljoner i ökade kostnader

• Från tillträde till den 31 juli 2024 erläggs avgift enligt 

kostnadskalkyl/förhandsavtal

• Garanti eventuellt osålda lägenheter

• Garanti lokalhyra 36 månader

• Likviditetsreserv år 1 för att begränsa 

avgiftsökningen. Ny avgift gäller från den 1 aug 2024









Var med och påverka!
Intresserad av styrelsearbete/arbetsgrupp?

Kontakta 
Brf-samordnare 
Susanna Bernéli

Susanna.berneli@peab.se



Frågestund



Upplåtelseavtal

Upplåtelseavtalen skickas via mejl, Peab 
genom Scrive (noreply@scrive.com)

Avtalet signeras elektroniskt 
via Bank-ID senast i dec resp. mars

När samtliga parter signerat får ni det 
slutliga upplåtelseavtalet per mejl. 

Spara ner avtalet som en pdf-fil på din egen 
dator, eller skriv ut i pappersform!

Ca 1-2 veckor efter att upplåtelseavtalen 
skickas ut får ni via mejl en faktura på 

förskottsbetalningen samt en faktura på 
slutlikviden. 

(Skickas från Camilla.Bergstrom@peab.se)

Kontrollera dina 
personuppgifter, 
meddela ändrad 

adress



Avtal

Er nya adress inför 
adressändring

Ändringar 
ägarförhållande? Ta 
kontakt med 
Therese Svalner



Datum för nyckelöverlämning 
och slutbetalning



Tillträdesdag

Trapphus C och Trapphus D

19 mars 2024

9-10 april 2024

Trapphus A

12-13 Juni 2024

Trapphus B

10-11 Juni 2024
17-18 Juni 2024 Er specifika dag kan utläsas 

i upplåtelseavtalet samt i 
schema upplagt på 

föreningshemsidan, från 
och med imorgon. Se flik 
”Löpande information”



Betalningar

• Förhandsavtal – 100 000 kr (betald)

• Upplåtelseavtal – erläggs 10% av respektive köpeskilling 
(minus det du tidigare erlagt i förskottsinbetalning).

Faktura mejlas till er ca 1-2 veckor efter att upplåtelseavtal skickats
ut (avsändarmejl camilla.bergstrom@peab.se)

Förfallodag 30 dagar. Flera ägare? Faktura går till en mejladress.

• Faktura slutlikvid –mejlas ut i samband med ovan faktura. 
Förfallodag 3 bankdagar innan tillträdesdagen.

• Ev. resterande 50% av tillvalskostnad - faktura postas hem 
ca 4 veckor innan tillträdet. Förfallodag 3 bankdagar innan tillträde

Exempel:

Totalt lägenhetspris 2 300 000 kr

Faktura upplåtelseavtal: 
10 %  av 2 300 000 kr minus erlagt 
förskott om 100 000 kr = 130 000 kr 

Återstående slutlikvid: 
2 300 000 minus erlagda förskott dvs 
2 300 000 kr minus 230 000 kr 
= 2 070 000 kr

mailto:camilla.bergstrom@peab.se


Frågor om avtalet

Har ni frågor om avtalet eller önskar en personlig genomgång? 
Välkomna att kontakta oss:

Mattias Jansson
Fastighetsbyrån Nyproduktion
073 500 93 04
mattias.jansson@fastighetsbyran.se

Malin Eriksson
Fastighetsbyrån Nyproduktion
070 857 28 28
Malin.u.eriksson@fastighetsbyran.se



Handelsbanken finansierande bank

Vi vill gärna berätta vad vi kan erbjuda dig som är på väg till flytta in i Brf Fyrskeppet.
Förutom bolån har en mängd tjänster som underlättar din vardag, varmt välkommen att kontakta oss
på kontoret!

Bokningsbart 
hisschema 

kommer att 
finnas på 

föreningens 
hemsida



Smart Brf – föreningens hemsida 

fyrskeppet-i-varvsstaden.smartbrf.se/

Här hittar ni all 
den info som jag 

kommunicerar via 
mejl, 

besiktningsschema
, 



Övriga Informationskanaler 

På mejl

• Information inför inflyttning

• Inbjudningar till besiktning, 
flyttdagsmöte mm

• Förfrågan p-plats

Byter ni mejldress så tänk på att 
meddela detta till 
therese.svalner@peab.se

Instagram: brf_fyrskeppet

• Uppdateringar från 
byggarbetsplatsen

FöreningshemsidaEr föreningshemsida

mailto:ann-louise.sjoholm@peab.se




Kommande aktiviteter



Parkering 

• 40 st p-platser för er boende, på tillfällig 
markparkering.

• P-hus planeras stå färdigt år 2027

• Utöver ovan, 2 st PRH på gården

• 4:or och penthouse har förtur

• Pris 1050 kr inkl moms för en rörlig plats (år 
2023)

• Laddplats? Möjlighet till laddning finns (10 
platser i dagsläget), kostnad tillkommer. 
Betalning via abonnemang på InCharge
(Vattenfalls laddlösning).

• Förfrågan går ut till samtliga via mail inom kort, 
därefter sker fördelning

Tänk på att ni har 
en bilpool med 

två Teslor i 
föreningen



Brf 
Fyrskeppet

Tillfällig 
mark-

parkering

Planerat 
P-hus



Inflyttningsdagen - tider och logistik

Checklista inför flytten, att tänka på

Boka er hisstid

Färdigställande av gemensam gård och övrig utemiljö

Cykel och bilparkering

Snickarhjälp

Felanmälan och garantier

NKI-undersökning

Flyttdagsmötet



Har din situation förändrats?

• Efter signerat upplåtelseavtal är du medlem i föreningen.

• Som medlem har du möjlighet att sälja din lägenhet.

• FAQ om försäljning finns på föreningens hemsida.



Erbjudande från Fastighetsbyrån

Vid försäljning av bostad i Brf Fyrskeppet erbjuder Fastighetsbyrån ett fast arvode om 35.000 
kr. 

Vid försäljning av ert nuvarande boende hjälper Fastighetsbyrån er att komma i kontakt med 
rätt mäklare för just er bostad.

• Intresserad att komma i kontakt med Fastighetsbyrån? 
Vänligen kontakta Malin Eriksson
- Telefon: 070 857 28 28
- Mejl: malin.u.eriksson@fastighetsbyran.se



Ytterligare frågor?

Tack för idag!
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